
 

國際物業顧問 

 

2012 年 1 月 16 日 

 

房地產資訊 ▪ 上周摘要 

 

 

北京 

 

北京高級寫字樓租金首次超過上海 成為內地最高 

昨日地產代理機構戴得梁行發佈報告顯示，北京甲級寫字樓租金漲至 340 元/平米/月，成為全國除

香港外辦公租金最高城市。 (來源於新華房產 1 月 12 日） 

 

北京上半年約 50 盤入市 房價面臨深幅下行調整 

據北京市住建委網站資訊顯示，2011 年北京樓市的全年供應面積 1021.12 萬平米，同比下降 15%；

2011 年樓市成交面積為 873.94 萬平米，同比 2010 年過千萬平米的成交面積下跌 26.8%，創下了數年

來最低記錄。商品住宅實際成交套數和成交金額同比分別下降了 28.4%和 21.5%。去年下半年房企

降價促銷不斷，全年的樓市成交均價為 21850 元/平米，與 2010 年相比同比上漲 7%，但漲幅回落。

(來源於鳳凰網 1 月 13 日） 

 

上海 

 

滬 1 月打折僅新增 1 盤 優惠專案數或進一步縮減 

據上海搜房網資料監控中心截止 1 月 10 日統計，上海市 2012 年 1 月打折優惠樓盤共計 209 個（含

別墅），與截止至 12 月 23 日統計的 208 個相比僅增加了 1 個，漲幅下降明顯。另據統計，有 9 個

專案的優惠情況較之前的統計有所變化，另有 3 個項目終止了優惠活動。(來源於搜房地產資訊 1

月 15 日） 

 

滬寧宅地降價昔日“地王”被套 

近日，素有“地王集中營”之稱的上海趙巷區域再推優質低密度宅地，但這一次並未再造“地

王”。該地塊僅有一家開發商競價，最終以底價成交，成交樓板價僅為 9559 元/平方米，相較同區

域 2010 年年底成交的類似宅地，樓板價縮水近六成。(來源於中國房地產資訊網 1 月 15 日） 

 

深圳 

 

今年深圳預計增加新盤 70 餘 庫存消化需 22 個月 

持續低迷的成交量正在進一步推高樓市庫存。中原地產昨日發佈的報告顯示，2012 年深圳全市潛在

新增項目 76 個，住宅建築面積約 593 萬平方米。雖然與 2011 年全年供應情況相比，2012 年新增項
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目小幅減少，但此前由於存量高企，今年全市新增專案住宅面積同比大幅增加 52%。分析認為，新

增供應壓力大，新房消化期長達 22 個月，預計開發商在價格方面將有更大力度的促銷。(來源於新

浪地產網 1 月 13 日） 

 

深住房公積金貸款今年啟動 將新增保障房 4 萬套 

昨日，從市住建局 2011 年度工作總結大會上獲悉，深圳 2011 年開工建設保障房 7.6 萬套，超額完

成任務。今年，全市將新增保障性住房安排 4 萬套開工 3 萬套竣工 3 萬套可供應 4 萬套，並將啟動

住房公積金貸款業務。另外，將推行“頤年安居”計畫，對殘疾人士、優撫物件以及鰥寡孤獨老人

優先提供住房保障。(來源於搜房地產網 1 月 12 日） 

 

廣州 

 

2012 廣州樓市可售貨量創新高 近郊樓盤唱主角 

據經緯行研究中心對廣州樓盤的不完全統計，按照目前的工程進度，若發展商正常推貨，預計 2012

年廣州十區新推貨量將近 7.5 萬套，合計面積約 815 萬平方米，超過 2008 年的 792.7 萬平方米，創

近 5 年來新高。而截止 2011 年底，十區余貨達 3.5 萬套，加上增城、從化多達 3.5 萬的可售貨量，

今年十區兩市總體可售貨量達 14.4 萬套，如果根據今年的消化速度，預計要兩年多才能消化完。(來

源於搜房網 1 月 13 日） 

 

番禺制定未來藍圖 大部分區域將變主城區 

番禺沙灣水道以北地區被納入廣州“都會區”的範疇，意味著番禺的大部分區域今後也將成為廣州

的主城區，番禺將如何面對這個新的起點？近日，番禺區委書記盧一先接受本報記者專訪，暢談番

禺未來發展，盧一先表示，將番禺沙灣水道以北地區納入“廣州都會區”範疇，將位於番禺區的廣

州國際創新城、廣州南站商務區納入廣州新的戰略發展平臺等，番禺將舉全區之力，集全區之智，

致力打造廣州幸福新都會，加快建設宜業宜居的現代化新城區。(來源於廣州房訊網 1 月 11 日） 

 

其他城市 

 

2011 年昆明土地收入超 840 億 占財政收入近 40% 

據統計，2011 年昆明前 11 月共計供應土地為 1099 宗，成為全國土地供應宗數最多的城市，儘管實

際成交僅有 630 宗，但昆明依靠賣地收入高達 845 億元，是去年土地收入的 270.6%，僅次於滬、京，

位居全國第三。而據雲南省國土資源工作會議上透露，2011 年雲南省共批准用地 39.1 萬畝，供應給

類用地 20.4 萬畝，同比增加 35.8%，全省土地出讓收入總額突破 900 億元。 從資料上看，單純昆明

2011 年前 11 月份的土地出讓收入就占到了 93.89%。(來源於中國房地產資訊網 1 月 10 日） 

 

招商地產購地不斷 3.27 億貴州再拿地 

在多數開發商收緊投資時，招商地產（000024）近期購地不斷。公司公告稱，2012 年 1 月 9 日和 10

日，公司在貴州畢節市國有建設用地掛牌出讓中競得兩塊土地，共耗資 3.27 億元。(來源於人民網 1

月 10 日） 

 

其他 
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銀行搶客大打利率戰 深首套房貸利率普遍下調 

去年未，隨著存款準備金比率的下調，有報導稱北京、廣州、天津等地的首套房貸利率政策有所鬆

動，購房者購買首套房時利率從上浮 10%或 5%回歸到基準。深圳的首套房貸利率是否有所鬆動？

近日，據多名仲介和開發商相關人士反映，現在很多銀行首套房貸利率下調到基準了。據瞭解，在

新年初，深圳多家銀行房貸利率已“適度回檔”。而在去年未，滙豐銀行就已在某新盤售樓處掛出

首套房貸利率可九五折的牌子。(來源於搜房地產資訊 1 月 12 日） 

 

今年 700 萬套保障房用地應保盡保 

在上週末召開的全國國土資源工作會議上，國土資源部部長表示，今年，我國用地需求剛性上升，

土地需求矛盾突出。國土資源部將加強土地調控，重點保障“三農”、保障性住房、社會事業等用

地需求。同時，對今年確定的 700 萬套保障性住房用地實行“應保盡保”。(來源於搜房網 1 月 9

日） 

 

關於威格斯 

 

威格斯擁有超過 168 年的全球經驗，在眾多領域包括房地產發展顧問、資產評估顧問、房地產投資

顧問、商業招商顧問、物業測量顧問、物業及設施管理顧問、保安顧問等，都建立了良好的聲譽和

網路。我們的辦事處遍及全球各地，覆蓋範圍廣泛，確保滿足客戶的需要。 

 

聯繫我們 

利瑞軒  0755- 3398 2888   電郵 nicholasli@vigers.com 

黃雪鋒  0755- 3339 3122   電郵 ginahuang@vigers.com 

中國辦事處： 北京 上海 廣州 深圳 溫州 香港 澳門 

網      站:  www.vigers.com 

 

威格斯致力於保護客戶隱私。本郵件及其所有附件均屬機密資訊，並且屬於其擁有者，受到不得洩

露之保護。如閣下並非期待之收信者或錯誤地收到此郵件欲取消該電郵，請發電郵至 

chinapropertynews@vigers.com 通知發信者，並從系統中刪除本郵件及其所有附件；同時閣下不可以

拷貝本郵件或其任何之附件，或將其內容披露予任何人。 
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